FEASIBILITY CALCULATION
Projekt

Textilka Velké Hamry / adaptace na BJ a komercni prostory

I . e

Plocha pozemku 8 404| m2 Naklady na porizeni pozemku vc. stav. objektu za m2
Hruba nadzemni plocha budovy - B] 7 640| m2 4281 CZK/m2
Hrubd nadzemni plocha budovy - Komerce A-B-C-D 1 685|m2 Naklady na porizeni pozemku+obj. za m2 prodejni plochy BJ+komerce
Hrubda nadzemni plocha budovy - Hromadné garaze 775|m2 5652 CZK/m2
Plocha stfesnich teras 1501|m3 Naklady na vystavbu za m2 prodejni plochy BJ+komerce
Prodejni plocha byt v 1-4.NP 4983|m2 53 549 CZK/m2
Prodejni plocha komerce v 1.NP A-B-C-D 1382|m2 Celkové investicni naklady za m2 prodejni plochy BJ+komerce
Prodejni plocha soukromych stfesnich teras BJ v 5.NP 890 m2 81 607 CZK/m2
24 Hromadné garaze 775|m2 Pomér prodejni plochy BJ+komerce a hrubych nadzemnich ploch
73 Vyhrazena venkovni stani pro BJ a komerci 68 %
Doba pred zahajenim vystavby 36| mésicd Podzemni plocha na jedno garazové stani
Doba vystavby 24| mésict 32,3 m2
Akvizicni / Pofizovaci naklady
Nakup pozemkd v¢. objektu (HPP 10 100 m2) 4281 |CZK/m2 35 976 000 K¢ 6,9%
Poplatek za zprostfedkovani 0,0% - K 0,0%
Ostatni akviziéni naklady (interni, poradci) 0,0% - K¢ 0,0%
CELKEM 35 976 000 K¢ 6,9%
Naklady na vystavbu
Demoli¢ni prace 10 000 000|CzK 10 000 000 K¢ 1,9%
Rekonstrukce historickych fasad a stfechy 50 000 000|CzK 50 000 000 K¢ 9,6%
Venkovni prostory - parking a sadové Upravy 20 000 000|CZK 20 000 000 K¢ 3,9%
InZenyrské sité 2 000 000|CZK 2 000 000 K¢ 0,4%
Hruba nadzemni plocha - BJ 25 000|CZK/m2 191 000 000 K¢ 36,8%
Hruba nadzemni plocha - Komerce A-B-C-D 20 000|CZK/m2 33 700 000 K¢ 6,5%
Hruba nadzemni plocha - Hromadné garaze 15 000|CZK/m3 11 625 000 K¢ 2,2%
Stresni terasy 15 000|CZK/m2 22 515 000 K¢ 4,3%
Ostatni 0[CZK/m2 - K¢ 0,0%
CELKEM 340 840 000 K¢ 65,6%
Sluzby (% stavebnich naklad@)
Architekt 7,00% 23 858 800 K& 4,6%
Prévni sluzby 0,50% 1704 200 K¢ 0,3%
Uéetni, dafiové sluzby, audit atd. 20 000|za mésic 1200 000 K& 0,2%
Poplatek developerovi 8,00% 27 267 200 K¢ 52%
Prlzkumy a dalsi technické poradenstvi 1,00% 3408 400 K¢ 0,7%
Stavebni dozor 2,00% 6 816 800 K¢ 1,3%
CELKEM 64 255 400 K¢ 12,4%
Marketing a prodej
Prlizkum trhu 0,10% 709 130 K& 0,1%
Poplatek za zprostfedkovani 0,50% 3 545 650 K¢ 0,7%
Reklama a propagace 0,20% 1418 260 K& 0,3%
CELKEM 5 673 040 K¢ 1,1%
Financovani
Podily (vlastni kapital) 6,50% | 25% 13 608 100 K¢ 2,6%
Uroky (dluhové) 3,75% | 75% 11 581 319 K& 2,2%
Bankovni poplatky a platby 1,00% |z vySe Gvéru 4117 802 K¢ 0,8%
Bankovni monitorovaci poplatek 50 000{za mésic 1200 000 K¢ 0,2%
CELKEM 30 507 221 K¢ 5,9%
Ostatni naklady 1 000 000 K¢ 0,2%
Ostatni naklady - K¢ 0,0%
Rezerva Adaptace / rekonstrukce | 10,00% 41 176 844 KC 7,9%
Naéklady bez porizovacich nakladd (pozemek + objekt) 483 452 505 K¢ 931%
|Investi¢ni naklady celkem 519 428 505 K¢ | 100,0%
Vynosy Whledovy predpokiad pro rok 2028
BJ (2023 / 90 tis. K<) 110 000(CZK/m2 548 130 000 K¢ 77,3%
Komerce A-B-C-D 75 000|CZK/m2 103 650 000 K¢ 14,6%
Garazova stani 350 000|CZK/stani 8 400 000 K¢ 1,2%
Soukromé stfesni terasy 55 000|CZK/m2 48 950 000 K¢ 6,9%
Stani na povrchu 0| CZK/stani - Ké 0,0%
Celkové prijmy 709 130 000 K¢ 100,0%
Zisk 189 701 495 K¢
Ziskova marze 36,52%
Zisk z investice p.a. 7,30%
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