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1 / Zakladni informace

e Jedna se o rozvojovou lokalitu Velké Hamry situované mezi Zeleznym Brodem a Tanvaldem.
Uzemi obsahuje soubor nemovitosti, pozemkl a staveb v k.(. Bohdalovice, LV & 1117.

e Vlastni objekt tovarny ¢. p. 707 je situovany v Udoli na levém brehu Feky Kamenice na
pozemku parcelni ¢. 465 (3 480 m?) a 466 (65 m?2). Vlastnik p.p.C. 465 a 466 je Petr Micek,
Bohdalovice 77, 46 845 Velké Hamry. Na p.p.C. 465 je vydano vécné bfemeno (podle listiny)
a vécné bremeno uzivani.

¢ Objekt pred rekonstrukci nabizi cca 11 000 m? hrubych podlaznich ploch, ma 4.NP a 3 nakladni
vytahy. Na stfese objektu jsou solarni panely, stfesni krytina je nova a budova ma vlastni
zdroj - studnu a jimku. Vytapéni je Ustfedni — dalkové. PENB: G (vyhl. ¢. 78/2013 Sb.).

e Pobliz tovarny se nachazi vytopna a moznost napojeni na vodni elektrarnu.

o Obijekt je snadno dopravné dostupny, v okoli se nachazi dilezité dopravni uzly.

e Tovarna velky potencial pro obytné Ucely, coz by vyzadovalo zménu Uzemniho planu. Stavajici
funkcni plocha je ,Plochy smisené vyrobni (SV)".

o Loftové byty v této historické budové by byly zajimavou alternativou k bé&znému bydleni
(Loftem je obvykle minén byt vytvoreny proménou ptivodné primyslového prostoru, nejéasté&ji
tovarny Ci skladisté. Tyto prostory maji mnohem vysSsi stropy nez standardni byty, a tak jsou
do nich vloZena patra & galerie. Horni Grover pfitom zlstava oteviena smérem do zbytku
bytu, protoze nezakryva celé spodni podlazi).

e V pronajaté Casti objektu funguji nékteré provozy, napriklad sbérna Srotu. V pfilehlém objektu
sidli truhlarstvi Micek.

e Pradelna fungovala az do zacatku 2. svétové valky, aby se po roce 1948 na svou dobu
netypicka tovarna znovu rozjela, kdyzZ se stala soucasti statniho podniku SEBA. Po sametové
revoluci pfisla privatizace a trh zaplavily levné textilni vyrobky predevsim z asijskych zemi. Na
zacatku tisicileti se rozpadla nastupnicka spole¢nost a od roku 2003 je fabrika prazdna.

e Prodejni inzerat (35 976 000 K¢, 3 271 K&/m2):
https://reality.idnes.cz/detail/prodej/komercni-nemovitost/velke-
hamry/641c8a7f386928a27f0863eb/

o Dalsi nezdvislé informace o prodeji: https://jablonecky.denik.cz/zpravy region/pradelna-ve-
velkych-hamrech-je-na-prodej-podivejte-se-jak-vypada-20230419.html

2 / Strucna historie objektu

e Tovarna byla postavena v r. 1907 spolecnosti rodiny Liebiegovych (Johann Liebieg & Co.) a
slouzila pro textilni primysl jako pfadelna baviny. Stavbu zahajil Theodor von Liebieg jr. po
pozaru svarovské pradelny v lednu 1905, do provozu byla uvedena v listopadu 1907. Od r.
2003 je tovarna prazdna a nabizi vyuziti pro rtizné Gcely, zejména primyslové.

e Budova se vymyka oproti jinym realizacim v regionu svou progresivni konstrukci a
modernistickym architektonickym pojetim. Kromé pfistavby vytahu je dochovana bez
vyraznych stavebnich zmén.

e Obvodové stény ctyfpodlazni budovy tvori cihlové zdivo. Konstrukce objektu je skeletova s
osmihrannymi sloupy s ovijenou vyztuzi. Stropy jsou konstruovany jako zelezobetonové
v systému Considére o pldorysnych rozmérech 55 x 43 m, délené lanovi&tém na dvé nestejné
dlouhé ¢&asti 5 x 9 a 3 x 9 poli. Obsluhovany jsou hlavni schodistovou vézi, kterd navazuje na
trakt lanovisté pri zapadni fasadé, a ¢tvefici v&Zi v rozich pldorysu. Na zapadni strané jsou
situovany toalety a na vychodni strané nouzova schodisté.
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470/11

Jiné zapisy, zptsob ochrany

Parcelni ¢islo Druh pozemku a ostatni info Vlastnik ] A Vyméra (mz) Cislo LV
nemovitosti
453/10 ostatni plocha - 235
Vécné bfemeno (podle listiny),
453/14 ostatni plocha Vécné bfemeno chlze a jizdy, 416
Vécné bfemeno uZivani
465, soucasti pozemku je . L
Vécné bremeno (podle listiny),
stavba ¢.p. 707 pro vyrobu a | zastavéna plocha a nadvori . e (’3, L, V) 3480
., Vécné bfemeno uzivani
skladovani
466, soucasti pozemku je
stavba ¢.p. 707 pro vyrobu a | zastavéna plocha a nadvori - 65
skladovani
469 ostatni plocha Vécné bfemeno uzivani 175
Vécné biemeno chuze a jizdy,
470/1 ostatni plocha Micek Petr, .y o o . Jizdy 2557
X Vécné bremeno uzivani
270/6 Tatl r Bohdalovice 77, 1117
» SOUCast] pozemiu je » o 46 845 Velké Hamry
stavba bez ¢.p. a e. pro zastavéna plocha a nadvori - 311
vyrobu a skladovani
470/11 ostatni plocha Vécné bremeno (podle listiny) 510
471, soucasti pozemku je
stavba bez ¢.p. a e., jind zastavéna plocha a nadvori - 890
stavba
640/2 2637
664/1 9 055
664/3 . pozemek uréeny k pInéni funkci 2 645
lesni pozemek
665/1 lesa 11 209
666/1 15 892
693/2 2572
z 52 649
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4 / Podrobnéjsi popis stavajiciho objektu a jeho historie

Zdroj: Hodnoceni konstrukci vicepodlazZnich pradelen v udoli Feky Kamenice v Jizerskych
horach, Ing. Jan BartoniCek, disertacni prace doktorského programu,
CVUT - Fakulta stavebni, Praha 2021

JYC" mr. Mezivodské prédeina

Uvod

e PFistup k zachovani technickych paméatek z obdobi priimyslové revoluce na tzemi Ceské
republiky je vzhledem k jejich Cetnosti znacné komplikovany. Na jedné strané se odrazi
ochrana industridlniho dédictvi, na strané druhé pak jejich udrZitelnost a novodoba
vyuzitelnost.

e Specializace na pradelny je dana typickym projevem Libereckého kraje, ktery pfinasel obzivu
obyvatelim v textilnim odvétvi. Dale je déna vicepodlaZzni konstrukci charakteristickou
zaborem minimalni stavebni plochy, velkymi otevienymi dispozicemi a ve vybranych objektech
prosvétlenim vnitfnich prostord v nové definované mife. To vée je uzavieno v kompaktnim
celku, ktery predstihnul svou dobu a dodnes je velmi atraktivni.

e Architektura 19. stoleti prechazela od historismu a romantismu k eklektismu. Zajimavé je
pojeti zejména Liebiegovych zavodd. Zpoc¢atku byly tovarny nesmélé s empirovym vyrazem,
posléze jsou vice strohé a ucelné s anglickym vlivem vyrobnich etaZzovek. S rostoucim
spolecenskym vlivem a ekonomickou silou jsou fasady pojaty ve stylu eklektismu. Na pocatku
20. stoleti si zacind své misto v architektufe budovat Zelezobeton, jak je patrné v tovarné
Mezivodi. Raciondlnost priimyslovych staveb byla inspiraci pro sméry jako purismus. Architekti
konstruktivismu zacali navrhovat nejprve primyslové stavby, to se odréZelo pravé ve stylu
konstruktivismu.

e V roce 1892 si nechal Francois Hennebique patentovat monoliticky Zelezobetonovy skelet,
nasledné bylo ve Francii postaveno nékolik pradelen tohoto systému. A jiz na pocatku 20.
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stoleti byly stavény Zelezobetonové textilky na Uzemi dnednich Cech. Jedna z prvnich
zelezobetonovych konstrukci v Rakousku-Uhersku byla postavena pravé ve Velkych Hamrech.
Autorem této pradelny baviny Johann Liebieg & Co. byl pravdépodobné Hugo Groger.
Skeletova konstrukce je u tohoto objektu pohledové subtilni a u sloupl je pouzito vice druhl
prifez{, &imz se stava konstrukce velmi atraktivni. Fasada objektu je vice prosvétlena velkymi
okny s rovnymi Zelezobetonové preklady, které nahradily historické klenby.

Principem moderni pradelny v Mezivodi je rozdéleni vyroby na dvé asymetrické ¢asti, hlavni a
vedlejsi sal. Mezi kfidly je osa od sprinklerové véze prisazené do objemu budovy. Mezi saly je
lanova Cast se systémem Femenic rozvadéjici pohon mezi jednotlivymi podlazimi. Strojovna je
zde umisténa mimo osu délici ¢asti a je Uplné oddélena od budovy tak, Ze Ize mezi pradelnou
a strojovnou projit. Na rozich jsou umisténa schodisté nebo hygienicka zazemi. Schodisté
zaroven slouZila pro pozarni unik.

Tovarna v Mezivodi je typickym pfikladem moderniho typu textilni mechanické tovarny, ktera
je soucasné kombinaci jedné z nejstarsich zelezobetonovych konstrukci.

Zakladni udaje

Liebiegova tovarna se nachazi ve mésté Velké Hamry, které spadaji pod Liberecky kraj
Severovychodniho regionu, okres Jablonec nad Nisou. Stavba je zafazena do kategorie ,Stavba
pro vyrobu a skladovani*.

Pfadelna je umisténa na levém bifehu Kamenice. Z vychodni strany je veden stale funkéni
nahon od vodni elektrarny Tanvaldské pradelny baviny umisténé severné. Dnes je voda
vyuzivana stale jako pohon Francisovy turbiny ve strojovné pradelny.

Autor textilky neni pfesné znam, zatim nebyly nalezeny plany k tovarné. Pravdépodobnym
autorem je Hugo Groger. ,Hugo Gréger uvadi tuto stavbu mezi priklady konstrukci,
provedenych firmou Ast, v pfipadé pradelny v Bielsku-Bialej (Bielitz-Biala) zmiriuje spolupraci
s architektem Alexanderem Neumannem. Je vsak mozZné, Ze autorem stavby v Mezivodi je sam
Gréger. Bylo totiZ pravidlem, Ze prispévovatelé referovali o vlastnich stavbach a nemuseli tuto
skuteénost zddrazriovat. Eduard Ast, kterému bylo v roce 1898, kdy svou firmu zaloZil,
devétadvacet let, sam projektoval az do dvacatych let, vime také, Ze udrzoval uzké kontakty
s architekty videriské secese, zejména s Josefem Hoffmanem."

Popis typologie

Jedna se o Ctyfpodlazni budovu. Textilka je délena na dva saly oznacované jako maly sal a
velky sal. Velky sl tvoti jizni &ast, maly se se nachazi pfi severnim priceli. Podle dochovaného
evakuacniho planu se ve velkém séle v 1. patfe (2. NP) nachazely mykaci stroje, posukovaci
stroje a kridlové stroje. V malém sale mély byt dopradaci stroje. Dnes jsou tyto saly prazdné.
Na stfede je umist&na strojovna vytahu na voziky. Stfecha byla v dobé prizkumu v dobrém
stavu po nedavné opravé. Jsou zde instalovany fotovoltaické panely na vyrobu elektfiny. Na
technologickou ¢ast navazuje hlavni schodisté se sprinklerovou nadrzi, ktera je umisténa nad
stfeSnim vstupem. V zrcadle schodisté je umistén vytah. V jihozédpadnim a severozapadnim
cipu jsou umistény dvé véze s plivodnim hygienickym zazemim. Toto zazemi bylo rozsifeno v
1. NP. Na zbylych dvou rozich budovy jsou umistény schodistové véze.
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Konstrukéni systém

Jednd se o Zelezobetonovy skelet. Stropy jsou tvoreny systémem deska-priviak-Zebro.
Tloustka desky je kolem 150 mm (méfeno ve 2. NP). Velky sdl ma rozméry 41,5 m x 36,6 m,
maly sal méfi 41,5 x 11,3 m. Oba saly jsou polozeny delSi stranou pri¢né celému objektu. Z
vnitfnich rozmérd je patrné, e H. Grégerem uvadéna délka pradelny 55 m a $itka 43 m je
odpovidajici.

Svislou nosnou konstrukci tvofi sloupy prevazné osmithelnikového prifezu. S kazdym vy$sim
patrem jsou vice subtilni. Sloupy vymezuji ve velkém sale v pficném sméru (vychod - zdpad)
9 poli. Vnitfni pole v tomto sméru ma osovou vzdalenost 4 m. Severojizni smér pak tvori 5 poli
s vnitfni roztedi 7 m. Maly sal navazuje v jeho pricném sméru na sal hlavni s 9 poli a vnitfni
osovou vzdalenosti 4 m. Jen v severojiznim sméru jsou pole jen tfi. Zde je stfedni osova
vzdalenost 3,7 m.

Obalka budovy je tvorena zdivem z plnych palenych cihel. Nadprazi oken jsou Zelezobetonova.
Pravdépodobné tvofi vénec po celém obvodu, to neni ale zcela zfejmé a na misté nebyla
provedena sonda. Ale z fotografie z vystavby je to patrné.

Hlavni privlaky jsou uloZené na sloupech a v typickém podlazi (2.- 4.NP) vedou severojiznim
smérem v hlavnim séle. Tedy v krat§im sméru (36,6 m). Na privlaky navazuji zebra. To neplati
pro 1. NP, kde je systém o 90° otocen.

Ve druhém podlaZi maji sloupy aZ k privlakim ¢&ist& osmithelnikovy prifez. Na snimcich jsou
vidét Zelezobetonové vésaky transmisi.

Ve tietim podlaZi stejné jako ve ¢tvrtém jsou sloupy rdizného tvaru prifezu po vysce. Postupné
prechazi od osmilhelniku u paty, pres ¢tvercovy prifez se zkosenymi hranami az k Cisté
¢tvercovému prifezu v tésné blizkosti priviakl. Zde také dochazi ke zdvojovani jak hlavnich
pravlak( ve vybranych polich v severojiznim sméru, tak Zeber doplnénych ve stejném sméru.
V malém sale jsou sloupy jen osmitihelnikového prifezu. Stejné je to i v malém salu ve 2. NP.
Ve tfetim patfe byly naméreny nejsubtilnéjsi sloupy v malém sale 200 x 200 mm. Ve velkém
sale potom 260 x 260 mm. Svétla vyska sall je 4,465 m. Sloupy maji od paty do vysky 2,36
m osmitihelnikovy prifez, pak prifez prechazi do ¢tvercového se zhruba 60 mm zkosenim.
PFiblizn& v mistech priniku sloupu s hl. priviakem jsou jiz &tvercového prifezu bez zkoseni.

Cizi vstupy architektury

Na pradelné v Mezivodi byla na jiZzni stran& pristavena v&%, kterad podle dochovanych materiald
slouzila mj. k administrativni funkci. Tato v&Z prochazi pres vSechna cCtyfi podlazi a je v ni
vybudovan dalsi dvoukfidly vstup.

1. NP je vice ¢lenéno délicimi prickami. Na vychodni strané jsou zaslepena néktera okna a je
zde dalsi dostavba z Casti prizemni a z Casti dvoupodlazni. Na severni strané je pristavéna
pfizemni Cast, ktera dnes slouzi pro zpracovani a skladovani dfeva spolec¢né s malym salem v
1. NP. Zpracovani dieva je rozmisténo rizné po aredlu. Severni viezd do aredlu je z levé ¢asti
tvoren administrativni budovou truhlarny, v pravé Casti vjezdu je zminéna severni pfistavba.
Dalsimi proménami prosla strojovna prostiedniho vytahu na voziky. Po dokonceni z roku 1907
ma jeji stfecha stejny architektonicky vyraz jako rohové véze. OvSsem na dobovych
pohlednicich je zachycena véz témér dvojnasobné vysky s jehlanovou stfechou. Vypovidaji o
tom dobové materidly. Na jedné z fotografii vypada strojovna jako zvonice. Na fotografické
pohlednici z roku 1919 je ale nastavba vyzdénda. V soucasnosti ma zcela jinou podobu
pravdépodobné z dob Uprav po 2. svétové valce.

2308017_Velké Hamry_Textilka strana 8/36



I I M A D AeroHouse; Saldova 425/12,186 00 Praha 8 IC0O: 07160135
sidlo firmy Vosmikovych 1683/15, 180 00 Praha 8 www.2mad.cz

e Situacni schéma tovarny

P riadelna
- Pfistavby pradelny

PlGvodni objekty- témér
bez zasahu

- Neni puvodni ( vystavé-

no pred r. 1940)

Ostatni vystavba pro-
chazela postupnymi
zménami vétsinou uz
nesouvisejici s textilni
vyrobou

5/ Pozadavky Gzemniho planu (UP) a jeho limity

Stavajici stav
e Dle platného Uzemniho planu Velké Hamry po vydani zmény ¢. 1 ze srpna 2020 ma predmétny
pozemek definovanou funk¢ni plochu ,Plochy smisené vyrobni (SV)".
o Reseni dopravy v klidu neni Gzemnim pldnem podrobnéji upfesnéna.

Hlavni vyuziti
- vymezeni ploch pro rliznorodé vyuZiti vyroby, sluzeb a ob&anského vybaveni
Pripustné vyuziti
- vyroba a sklady, vyrobni a opravarenské sluzby s malou zatézi, obCanské vybaveni
komercni
- zarfizeni pro administrativu a provoz
- dopravni a technicka infrastruktura, parkovisté a odstavné plochy, garaze
Nepfipustné vyuziti
- stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim, popfipadé s
podminénym vyuzitim
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Podminéné vyuziti
- bydleni pouze s pfimou funkéni vazbou k hlavnimu vyuziti (sluzebni byty, bydleni
maijiteld a spravcl)
- fotovoltaické elektrarny, pokud se nebudou negativné projevovat v dalkovych
pohledech a prihledech
Podminky prostorového usporadani

- objekty hal 1 NP, objekty administrativy a socidlniho vybaveni do 3 NP

e Vytez z UP - Koordinaéni situace

- 7//// Plochy smi§ené vyrobni (SV)
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Navrhovany stav

Pro zamér prestavby / adaptace objektu je nezbytné provést zménu Gzemniho planu, resp.
zménu funkcni plochy. Dle uvazovaného vyuziti objektu by byla pravdépodobné vhodna zména
funkcni plochy na plochy bydleni ,Bytové domy (BD)". Alternativné lze uvazovat zménu dle
detailnéjsiho vyuZiti na ,Plochy smiSené obytné (SO)" s podminkami.

Bytové domy (BD)
Hlavni vyuziti
- bydleni v bytovych domech, viceucelova plocha k vytvoreni obytného prostredi pro
hromadné bydleni
Pfipustné vyuziti

- pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech

— drobné sluzby a provozovny, maloobchodni prodej slucitelné s bydlenim, které svym
provozem negativné neovlivni funkci hlavniho vyuZiti

- stavby bezprostfedné souvisejici a podminujici bydleni

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (naptiklad vedeni a stavby
technické infrastruktury, mistni komunikace, chodniky apod.)

- plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim
vyuzitim

- samostatné stojici garaze pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim v maximalnim poctu
odpovidajicimu poétu bytd

Nepfipustné vyuziti

- stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, popfipadé s
podminénym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu a skladovani neslucitelné s funkci
bydleni

- stavby a cinnosti s negativni U¢inky na zivotni prostredi

Podminéné vyuziti
- unavrhované plochy Z2 pfi zeleznicni dréze prokazani souladu s pozadavky pravnich

predpist ochrany pred hlukem a vibracemi
Podminky prostorového usporadani
- stavby budou respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby

Plochy smisené obytné (SO)
Hlavni vyuziti
- plochy smisené meéstské, vymezeni ploch pro polyfunkéni vyuziti obsluzné sféry
mistniho a nadmistniho charakteru, obcanské vybaveni, drobnou vyrobu
Pripustné vyuziti
- pozemky staveb obcanské vybavenosti a sluZzeb vefejného a komercniho charakteru

- drobna a remeslna vyroba
- bydleni bez novych pozemkdi a staveb v rodinnych a v bytovych domech
- souvisejici pozemky dopravni a technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti

- stavby a Cdinnosti nesouvisejici s hlavnim, pFipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuzitim
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Podminéné vyuziti

- obcanské vybaveni, vyroba a sluzby provozem ani obsluhou neovlivni okoli a neomezi
hlavni ¢innost s ohledem na poZzadavky pravnich predpist v oblasti ochrany a podpory
verejného zdravi

- u ploch pfi silnici I/10 a zelezni¢ni draze s blizkym zdrojem dopravnich zatézi
prokézani souladu s pozadavky pravnich predpisd ochrany pred hlukem a vibracemi

Podminky prostorového usporadani

- podlaznost do 2 NP, popfipadé s vazbami na sousedni stavajici objekty

Limity vyplyvajici z izemniho planu

Architektonicky cenna stavba

V&7 se sprinklerovou nadrzi na zapadni fasadé objektu je v UP prekvapivé situovana na funkéni
plose NZ (Plochy zemédélské - trvalé travni porosty)

V Gzemi neni regulativy UP stanoven koeficient zastavéni, podlaznich ploch a zelené.

V tésném kontaktu - na hranici objektu se vyskytuje aktivni zéna zaplavového Gzemi

Jizné od objektu je v zaméru vystavba stfedotlakého plynovodu

Jizné a zapadné od objektu je veden stavajici rozvod teplovodu a komunikacniho vedeni
Zapadné od objektu je veden vodovodni Fad a elektrické vedeni 1 kV.

Zapadné od objektu je vedena turisticka stezka a cyklotrasa

Uzemi spadé do II. t¥idy ochrany pdniho fondu

Vyjad¥eni ke zméné UP

Ing. arch. Miroslav Bata

Vedouci Projektového stfediska Hradec Kralové
surpmohk@surpmo.cz, Tel: 724029112

SURPMO, a.s., Tfida CSA 219, 500 03 Hradec Krélové

Dobry den,

V pripadé pfedmétné zmény UP - vymezeni plochy prestavby pro bydleni nepfedpoklddéme
uplatnéni poZadavkd dotéenych orgdnd na vyhodnoceni jejich vlivG na Zivotni prostfedi & EVL
a PO. PFi pofizovani zmény UP zkrécenym postupem by $lo skuteéné o cca roéni proces (véetné
konverze UP do jednotného standardu). Smilouvu na zpracovani zmény UP musi dle zdkona
S jejim zhotovitelem uzavrit mésto.

Soubézné s poZadovanou vécnou zménou je ze zdkona povinné provést konverzi UP do
jednotného standardu. Na tuto konverzi mize mésto od MMR ziskat dotaci 90 %. Zbyvajicich
10 % by mésto velmi pravdépodobné preneslo na investora.

Néaklady na zpracovani vécné zmény by se mély pohybovat do 50 tis. K¢ bez DPH (60,5 tis. K¢
s 21 % DPH), naklady na zpracovani tplného znéni UP po zméné do 40 tis. K& bez DPH (48,4
tis. K¢'s 21 % DPH) + k tomu ndklady na konverzi UP do jednotného standardu odhadujeme
na cca 135 tis. K¢ bez DPH (163,35 tis. KEs 21 % DPH).

JelikoZ dotace na konverzi UP do jednotného standardu by v takovém pfipadé &inila 147,015
tis. K¢, investora by tato zména vysla na cca 125 tis. KC.

Berte to jako orientacni odhad.
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6 / Omezeni nového vyuziti tovarny

e Adaptace stavajici tovarny pro nové vyuziti by mélo s ohledem na zachovani cenné
architektonické hodnoty stavby mit za cil maximalni udrZeni identity a charakteru stavby. To
Ize zachovat jen spravnym definovanim hodnot. Nelze vSak opomenout financni stranku
revitalizace objektu a navratnost vlozené investice.

e Tovarna je soucasti verejného prostoru, i kdyz je v soukromém vlastnictvi. Mistni obyvatelé
vnimaji jejich historii a néktefi se pfimo Ucastnili provozu.

e Soucasny stav pradelny
Hodnoty:

- vnéjsi forma objektu

- PAvodni vnitfni Zelezobetonovy skelet

- Jeden z nejstarsich Zelbet skeletd

- Jedinecna historizujici fasada
Soucasny stav a zasahy

- V Casti suterénu jsou nova plastova okna a nova sek¢ni vrata
- Dostavby jsou ze dvou stran nizsi, z jedné je vysoka dostavba
- Fasady jiz vykazuji vyssi miru degradace

Dochovano
- Dochovéno vice nez 60% ptvodnich vyplni

vnitFni Zelezobetonovy skelet
- Vé&tdina vnéjsich fasad a fasadnich prvkd
- Plvodni objemy
MoZnost zachovani celku v pfiblizné pdvodni formé a provozu

- Dostavby jsou jasné citelné

- Lze dohledat ptvodni formu

- Objekt je ¢aste¢né udrzovany

- Vyuzity je suterén ke skladovani a parkovani a
- stiecha s fotovoltaickou elektrarnou

e Tovarna neni v CR zatizena pamatkovou ochranou (neni zapsana jako narodni nebo kulturni
pamatka). Technické pamatky jsou zarfazeny do obecného seznamu svétového dédictvi
UNESCO. Derwent Valley Mills (Velka Britanie) je soubor staveb a industridlniho kraje, ktery
zahrnuje mj. také pradelny, zapsany v roce 2001.

e Objekt je dale zafazen do systému ERIH (European Route of Industrial Heritage). V roce 2016
byla na konferenci predstavena studie zaclenéni textilni vyroby v systému ERIH. Pfispévek byl
vypracovan na zakladé myslenky prezentace objektl $irsi vefejnosti v mezindrodnim kontextu.
Stavby vybrany podle architektonické hodnoty nebo zachovalosti objekt. Prezentace byla
provedena ve dvou Urovnich velikosti lokality a jednoho zaméreni, tedy tematické skupiny
textilni vyroby. Pro SirSi Groven byl vybran Liberecky kraj jako soucasna spravni jednotka.
Z hlediska historie je lokalni presah vétsi, ale z hlediska moZnosti soucasného financovani a
statni spravy Ize téma takto vymezit. Na zékladé analyzy bylo vybréno né&kolik objektl a uréeny
dva kotevni body. Jednim z nich je pravé pradelna na Mezivodi.

e Potencidl nového vyuziti ovliviiuji soucasné normy a standardy nejen pozadované, ale i ty,
které vedou ke komfortu a udrzitelnosti staveb. Stavajici konstrukci objektu nelze vytrhnout z
kontextu budovy, je soucasti velkého celku, porovname-li je napfiklad s béznym bytovym
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domem. Mezi jedny ze sledovanych faktord u zelezobetonovych konstrukci pat¥i napiiklad mira
karbonatace betonu a koroze vyztuze. Vzhledem k moznostem dobové vystavby je predpoklad
rlzné miry pevnostnich charakteristik nap¥i¢ stavbou. Jednim z omezeni Ginosnosti je i zajisténi
spoluplsobeni hladké vyztuZe s betonem. Na konstrukcich se propisuji prisaky od olejd a
jinych latek ze strojl. Vzhledem k absenci strojl Ize jejich sloZzeni posuzovat pouze chemickou
analyzou v&etné jejich plsobeni.

Dalsimi sledovanymi aspekty jsou pozarni odolnost a tepelnd ochrana zohlednujici provoz
budovy a soucasné jeji plvod s ohledem na legislativni pozadavky.

Omezujicim faktorem byva prosvétleni uvniti dispozic, které je mozné fesit vlozenim atrii,
které po obvodu stavby nenaruduji plvodni siluetu budov, a jde tak o efektivni zplsob.

Navrhovany zamér prestavby

Uzemni je potieba provéfit s ohledem na vécna bfemena, zastavy a stavajici ekologické zatéze.
Adaptace stavajici objektu predpoklada navrh obytnych ploch v 2-4.NP (ve vézi 5.NP) a v 1.NP
parkovani vozidel a komercni prostory — doplfikové drobné sluzby a provozovny, popfipadé
maloobchodni prodej slucitelné s bydlenim.

Historickd budova nabizi pfilezitost vybudovat atraktivni loftové byty s vyssimi stropy, které
by byly zajimavou alternativou k béznému bydleni v této lokalité. Samostatna sprinklerova véz
by nabidla jesté vyssi exkluzivitu pro umisténi individualniho loftového bytu. Moznou
alternativou jsou dale loftové mezonetové byty.

S ohledem na legislativni poZadavek na proslunéni byt se uvaZuje s vytvorenim vnitfniho atria
na urovni 2-4.NP s Caste¢nym odstranénim stropnich konstrukci. Nad atriem se uvazuje
transparentni prosklené zastfeSeni s ohledem na lokalni povétrnostni vlivy, které se nebude
negativné projevovat v dalkovych pohledech a prihledech na objekt pro zachovani
architektonického charakteru objektu. Pro podrobnéjéi posouzeni navrhovanych loftovych bytt
by bylo tfeba zpracovat studii proslunéni.

Parkovani rezidentl je uvazovano &asteéné v pfizemi v nové vytvorené hromadné gardZi a
zbyld doprava v klidu by byla feSena na terénu (vietné navstévnickych a invalidnich
parkovacich stani). Vétsi ¢ast plochy v 1.NP by byla ponechana pro komercni vyuziti.

Referencni navrh - graficka cast

Posouzeni zaméru v grafické ¢asti dokumentace predklada referencni navrh vyuziti objektu pro
bydleni v loftovych a ¢aste¢né mezonetovych bytech v 2-4.NP a pro komercni prostory v 1.NP,
V referen¢nim navrhu je stfecha urcena pro spolecné a soukromé rekreacni pobytové terasy
bytd s tim, Ze zastfedeni atria je zvy$eno nad Urovef stfechy (5.NP) z ddvodu zajisténi
komunikacniho pfistupu pro spoleCné terasy a je feSeno co transparentnéji s velkymi
prosklenymi plochami.

Existuji dalsi moznosti navrhu, které spocivaji ve vice variantach vyuziti zejména stresni
konstrukce. Moznou variantou je navrh proskleného zastfeseni atria v Grovni stavajici stresni
konstrukce. Vlastni stfesni plocha by nemusela byt vyuzita, nebo pouze jako nyni napf. pro
instalaci FVE.

Dalsi moznym feSenim je vyuziti stfechy pro stfesni nastavby, které mohou byt propojeny s
byty v 4.NP, ale také mohou byt samostatnymi nastavbami pro bydleni véetné komunikacniho
pfistupu na drovni 5.NP.
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e Stfechu Ize rovnéz vyuzit ¢astecné pro komercni prostory, napf. pro restauraci jako atraktivni
stfesni terasu s vyhledy do okoli.

e S ohledem na mozné varianty vyuziti stfechy je potfeba mit na paméti, ze jakékoliv stavebni
zasahy nad Urovni stavajici stfesni roviny mohou mit zasadni vliv na dalkové pohledy s
ohledem architektonické FeSeni objektu, jeho fasad véetné stresni roviny.

e Vzhledem k tomu, Ze stavajici budova je povazovana za architektonicky cenny objekt, je
nezbytné jakékoliv nové stavebni Upravy zasahujici zejména do exteriéru navrhovat s citlivym
pfistupem. S ohledem na tuto skutecnost, doporuCujeme zaskleni atria a pripadné dalsi
nastavby navrhovat co nejtransparentnéji, tj. s vylehéenymi subtilnimi konstrukcemi a velkymi
prosklenymi plochami nezastifiujici stavajici objem a detaily plvodniho historického objektu.
Pfipadné Ize zvolit i jiné architektonické teseni, které jednoznacné odli&i nové a plvodni
historické konstrukce objektu a vytvori tak zamérnou polemiku mezi soucasnou a historickou
architekturou pfi zachovani jisté miry vzajemné symbidzy.

e Pro vnitfni nové konstrukce a nastavby Ize doporucit vyuzit lehké a rychle proveditelné
konstrukce v ekologickém provedeni na bazi dfevostavby.

e Pro vstup na stfechu lze vyuzit i vylezy - viz referencni foto.
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8 / Bilance ploch

¢ Na zakladé bilanci referenc¢niho navrhu lze predpokladat vytéznost prodejni plochy bytovych
jednotek cca 5 000 m? (45 % z hrubych podlaznich ploch 11 000 m?) a komercnich ploch cca
1400 m? (13 % z HPP). Dale bude mozné zahrnout prodejni plochy cca 1500 m? pro stfesni
terasy a dale parkovaci stani v hromadnych garazich cca 750 m2. Zbylé plochy zahrnuji svislé
a vodorovné komunikace v objektu a technické zazemi objektu.
Podrobnéji viz tabulka bilanci na dalsi strané.

2308017_Velké Hamry_Textilka strana 16/36



AeroHouse; Saldova 425/12,186 00 Praha 8

ICO: 07160135

Il MAD

Tabulka bilanci ploch

sidlo firmy Vosmikovych 1683/15, 180 00 Praha 8

www.2mad.cz

Bytové 1.NP 2.NP 3.NP 4.NP 5.NP Stiesni terasa L.
A Stani pro BJ Osoby v BJ
jednotky (m’) (m’) (m’) (m’) (m’) (m?)
01 62 78 78 78 43 30 6 12
02 - 165 165 165 - 139 6 12
03 - 173 173 173 - 195 6 12
04 - 146 146 146 - 146 6 12
05 - 57 57 57 - - 3 9
06 - 86 86 86 - - 3 9
07 - 76 76 76 - - 3 9
08 - 75 75 75 - - 3 9
09 - 52 52 52 - - 3 9
10 - 119 119 119 - 187 6 12
11 - 71 71 71 - - 3 9
12 - 61 61 61 - - 3 9
13 - 135 135 135 - 193 6 12
14 - 61 61 61 - - 3 9
15 - 85 85 85 - - 3 9
16 - 87 87 87 - - 3 9
17 - 99 99 99 - - 3 9
Spolecné - - - - - 611 - -
62 1626 1626 1626 43
z 2983 1501 69 171
Komer¢éni 1.NP
plochy (m?)
A 381
B 379
C 307
D 315
P 1382
Celkova plocha bytovych jednotek (plocha dle § 3 nafizeni vlady €. 366/2013) 4983 m’
Celkovy poéet osob v BJ (3kk / 3 osoby, 4kk a vice / 4 osoby) 171
Stiesni terasy
Celkové plocha stfesnich teras BJ (s vlastnim vystupem po schodisti z 3.NP) 890 m’
Celkova plocha spolecnych teras 611 m’
Celkova plocha stfe$nich teras 1501 m*
Stani pro vozidla
Stani pro BJ 69
Stani navstévnik( pro BJ (obytny okresek) 9
Celkovy pocet stani pro BJ véetné navstévnik(i (obytny okresek) 78
Odhad sténi pro komeréni prostory v 1.NP 28
Celkovy pocet stani 105
Celkové komeréni prostory v 1.NP 1382 m’
Hromadné garaze pro 24 vozidel v 1.NP (zbyla stani na terénu) 747 m?
Technické zazemi objektu v 1.NP 58 m?

MozZnosti parkovéni v objektu je mozné detailnéji posoudit na zakladé podrobnéjsiho prizkumu stavebnich konstrukci.
Vykresova dokumentace byla zpracovana na zékladé podkladl pro 4.NP, kde jsou Stihlejsi konstrukce a nedélené prostory.
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9 / Loftové bydleni - reference

o Loftové bydleni — Inspirace
https://vanguardprague.psn.cz/o-loftech

e Vanguardprague / Rekonstrukce byvalé tovarny na letecké pristroje
Praha — Modrany
https://feedit.cz/2023/08/10/fenomen-loftoveho-bydleni-inspirace-ze-svetovych-metropoli-i-

autenticke-lofty-v-praze/
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o Adaptivni rekonstrukce staré tovarny
USA, Massachusetts, Fitchburg
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¢ Kotelna Waltrovka / Rekonstrukce
Praha 5
http://www.grido.cz/cz/projekt/kotelna-waltrovka
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10 / Fotograficka cast

Historické fotografie
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Soucasné fotografie
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11 / Graficka cast

Stavajici vykresy
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Posouzeni zaméru v grafické ¢asti predklada
referencni navrh vyuziti objektu pro bydleni v
loftovych a ¢astecné mezonetovych bytech v 2-4.NP
a pro komercni prostory v 1.NP. V referen¢nim
navrhu je stfecha urcena pro spole¢né a soukromé
rekreacni pobytové terasy bytl s tim, Ze zastfeseni
atria je zvySeno nad Uroven stfechy (5.NP) z
dGvodu zajiét&ni komunikaéniho pfistupu pro
spoleCné terasy a je FeSeno co transparentnéji s
velkymi prosklenymi plochami.

Existuji dalSi moZnosti navrhu, které spocivaji ve
vice variantach vyuziti zejména stfesni konstrukce.
Moznou variantou je navrh proskleného zastfeseni
atria v Urovni stavajici stfesni konstrukce. Vlastni
stfesni plocha by nemusela byt vyuzita, nebo pouze
jako nyni nap¥. pro instalaci FVE.

Dalsi moznym Fesenim je vyuZiti stfechy pro stresni
nastavby, které mohou byt propojeny s byty v 4.NP,
ale také mohou byt samostatnymi nastavbami pro
bydleni vCetné komunikacniho pristupu v 5.NP.

Stfechu Ize rovnéz vyuzit ¢astecné pro komercni
prostory, napf. pro restauraci jako atraktivni stfesni
terasu s vyhledy do okoli.

S ohledem na mozné varianty vyuziti stfechy je
potfeba mit na paméti, ze jakékoliv stavebni zasahy
nad Urovni stavajici stfesSni roviny mohou mit
zasadni vliv na dalkové pohledy s ohledem
architektonické reseni objektu, jeho fasad vcetné
stiesni roviny.

Vzhledem k tomu, Ze stavajici budova je
povazovana za architektonicky cenny objekt, je
nezbytné jakékoliv nové stavebni Upravy zasahujici
zejména do exteriéru navrhovat s citlivym
pfistupem. S ohledem na tuto skutecnost,
doporucujeme zaskleni atria a pripadné dalsi
nastavby navrhovat co nejtransparentné;ji, tj. s
vylehéenymi subtilnimi konstrukcemi a velkymi
prosklenymi plochami nezastinujici stavajici objem
a detaily pdvodniho historického objektu. Pfipadné
Ize zvolit i jiné architektonické reseni, které
jednoznaéné odli$i nové a plvodni historické
konstrukce objektu a vytvori tak zdmérnou
polemiku mezi soucasnou a historickou
architekturou pfi zachovani jisté miry vzajemné
symbiozy.
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